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專題 3.1 

政府的最新房屋政策措施 (二零一八年六月 ) 

行政長官在六月底公布六項房屋政策新措施，旨在達到三個目標，包括令資助

出售單位更可負擔、增加資助房屋單位供應並加強支援過渡性房屋供應，以及

鼓勵一手私人住宅單位盡早推出市場。各項新政策措施概述如下。  

(1) 修訂資助出售單位的定價政策  

  修改現時居者有其屋計劃 (居屋 )定價機制下的負擔能力測試，令資

助出售單位對中低收入家庭而言更能負擔。具體而言，政府會以非

業主住戶的家庭每月入息中位數 (扣除強制性公積金 (強積金 )供款

後，現時約為 39,500 元 )取代白表家庭申請者的入息限額 (扣除強

積金供款後，現時為 57,000 元 )，作為計算負擔能力測試 ( 1 )的入息

參 照 點 ， 並 確 保 可 負 擔的 單 位 數 量由 以 往最少 50%增加 至 最少

75%。  

  把綠表置居計劃 (綠置居 )的折扣率，訂為前一期居屋出售計劃的折

扣率多 10%。  

  建議房屋委員會 (房委會 )考慮收緊資助出售單位的轉讓限制。  

(2) 邀請市區重建局 (市建局 )將一項重建項目改作「港人首次置業」 (「首

置」 )先導項目  

  邀請市建局將位於馬頭圍道的非合作發展重建項目改作「首置」先

導項目。該項目可提供 450 個單位，最早可在二零一八年十二月

進行預售，項目預計在二零一九年第二季落成。  

  宣布主要申請資格準則，當中包括合資格申請人須為居住香港滿七

年或以上的香港居民；從未在香港擁有住宅物業；收入介乎居屋白

表申請人現行入息限額及該限額加 30%；以及資產不可超過居屋

白表申請人現行資產限額加 30%。  

  首置單位的折扣率將訂為較前一期居屋出售計劃的折扣率低 10%
至 20%。  

(3) 改撥私營房屋用地以發展公營房屋  

  改撥合共九幅位於啟德和安達臣道石礦場的私營房屋用地以發展公

營房屋，共提供約 10 600 個公營房屋單位。  

                                                 

(1 )  根據現時 定價 政策， 房 屋委員會 以「 評估市 值 」七折 (即 30%折扣 )作 為居屋單 位定 價，

如該定 價可通 過負 擔能 力測試 ，便會 獲採 用。 通過負 擔能力 測試 ，是 指至少 一半出 售

的單位 可讓家 庭入 息水 平達到 現時白 表家 庭申 請者入 息限額 的家 庭無 須動用 超過其 入

息 40%作按揭供款。如未能通過負擔能力測試，便會提供多於 30 %的折扣。  
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(4) 協助民間推行過渡性房屋項目  

  在運輸及房屋局轄下成立專責小組，提供一站式統籌支援，協助及

促成更多由民間機構／組織推動實施民間各項短期的過渡性房屋措

施。  

(5) 向空置的一手私人住宅單位徵收「額外差餉」  

  建議修訂《差餉條例》，就空置的一手私人住宅單位徵收「額外差

餉」。獲發佔用許可證達 12 個月或以上的一手私人住宅單位的業

主 (主要為發展商 )，須每年向政府申報單位的使用情況。在過去

12 個月內有超過六個月的時間並未作居住或出租用途的單位，會

被視為空置單位，須繳付「額外差餉」。  

  建議「額外差餉」由差餉物業估價署按年徵收，金額為該單位的應

課差餉租值的兩倍 (即 200%)。政府計劃在二零一八至一九立法年

度向立法會提交草案以修訂《差餉條例》。「額外差餉」會在有關

修訂條例獲立法會通過並刊憲後生效。  

(6) 修改地政總署「預售樓花同意方案」以改善銷售手法  

  要求發展商不論以何種方式 (包括招標及拍賣 )銷售樓花，每次推售

的住宅單位數目，都不能少於有關預售樓花同意書所涵蓋的住宅單

位總數的 20%。這項規定現已實行。  

這些新措施會有助回應部分巿民對房屋市場的關注，同時確保樓市健康發展。

與此同時，政府會繼續開拓更多可供發展的土地，以增加房屋供應。  

 

 


